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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

+ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO] vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBL. 2025 Nr. 25]

+ Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemOJ in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBL. S. 71).

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplans

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerkldarung vom 28.11.2025 wird Folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 28.11.2025 Seite 1
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen liber
Geb&udehdhen und -tiefen sowie (iber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW)

2.1.1 Dachform und Dachneigung
Bei den Hauptgebauden gilt fir Dachformen und Dachneigungen:
e Essind ausschlieBlich Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30 bis 45 Grad zulassig.

* Doppelhauser sind mit einer einheitlichen Dachneigung auszubilden.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt im MD I:

* Der Abstand der Dachaufbauten muss einen seitlichen Abstand von mindestens 1,00 m von der Giebel-
wand und senkrecht gemessen vom First mindestens 0,50 m oder zwei Ziegelreihen betragen.

» Der Abstand der Dacheinschnitte (negative Dachgaupe] muss mindestens 1,00 m von der Dachflache und
mindestens 0,50 m oder zwei Ziegelreihen vom First betragen.

+ Aufbauten (z.B. Aufsténderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur bis maximal 1,00 m ber der
Dachflache zulassig. Liegende Module sind grundsatzlich erlaubt.

Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt im MD Il

* Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte muss einen seitlichen Abstand von mindestens 1,00
m von der Giebelwand und mindestens 0,50 m oder zwei Ziegelreihen vom First betragen.

* Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf einzeln und in Summe max. 2/3 der Gebaude -
lédnge (gemessen von AuBenwand zur AuBenwand) nicht liberschreiten.

« Aufbauten (z.B. Aufstanderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur bis maximal 1,00 m {iber der

Dachflache zulassig. Liegende Module sind grundsatzlich erlaubt.

2.1.3 Fassaden und Dachgestaltung
Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegelnde
Materialien - ausgenommen Glas und Solaranlagen - unzuldssig.

Dachziegel sind nur in den Farben braun, schwarz, anthrazit und rot erlaubt.

Ortliche Bauvorschriften
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2.2

Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kénnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GroBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW)

Fir Werbeanlagen gilt:

2.3

2.3.

Werbeanlagen sind nur an der ,Stétte der eigenen Leistung” entlang des St.-Gallus-Weges mit max. 1 m?
zulassig.
Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.
Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléchen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie

tiber Notwendigkeit oder Zuléssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW)

1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Fur die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

2.3

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begrinen und dauerhaft zu un-

terhalten.
Freistehende bzw. gebaudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.
Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Abstellplatze fir Wohnmobile mit einem zuldssigen Gesamtgewicht Uber 3,5 Tonnen, Wohnwagen und

Boote sind aufBlerhalb von Gebauden nicht zulassig.

.2 Einhausung von Abfallbehéltern, Milltonnen und Containern

Fur Einhausung von Abfallbehaltern, Milltonnen und Containern gilt:

Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Milltonen missen in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-

schirmt werden.

Der Abstand von Einhausungen zu offentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

2.3.3 Einfriedung

Fur Einfriedungen gilt:

Einfriedungen parallel zur Strafe diirfen eine Hohe von 1,50 m grundsatzlich nicht Gberschreiten.

Soweit Grundstiicke an Straflen und Gehwegen angrenzen, sind ,tote Einfriedungen” an diesen Seiten mit

mindestens 0,50 m Abstand zu Straflen und 0,3 m Abstand zu Gehwegen zuriickzusetzen.

Soweit Grundstlicke an Stra3en und Gehwegen angrenzen, sind .lebende Einfriedungen” mindestens 0,75

Ortliche Bauvorschriften
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m hinter die Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen.
* Einfriedungen jeder Art diirfen im Bereich von Grundstiickszufahrten eine Héhe von 1,00 m nicht Uber-

schreiten.

23.4 Geldndemodellierungen

Fir Gelandemodellierung und -aufschiittungen gilt:

* Alle Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Auffiillungen] sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar im vorhandenen und geplanten Zu-
stand darzustellen (Gelandeprofile).

* Die Oberflache des Gelandes darf nur zur Anpassung an die Geschossebenen der Gebaude, an die Hohen-
lage der Verkehrsflachen, an die Gelandehdhe der Nachbargrundstiicke sowie auf Grund von Maf3inahmen
in Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz bzw. zur Schaffung von Retentionsrdume fiir den Hoch-

wasserschutz verandert werden.

23.5 Stiitzmauern

Fir Stitzmauern gilt:

» Senkrechte Stiitzmauern entlang der Adenauerstrale und Pfaffenbergstrafe sind nur bis zu einer Héhe
von 1,00 m zulassig.

e Stitzmauern mussen zu &ffentlichen Straflen 0,5 m und zu Gehwegen 0,3 m Abstand haben.

* Notwendige Stitzmauern in Zusammenhang mit Tiefgaragenein- und ausfahrt diirfen nur so gestaltet

werden, dass die Sichtbeziehungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum nicht beeintrachtigt werden.

2.4 Erhdhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW)

Pro Wohneinheit werden 2 Stellplatze festgesetzt. Stellplatze konnen im zugehorigen Stauraum vor Garagen

oder Carports untergebracht sein, wenn der Stauraum eine Lange von mindestens 5,50 m aufweist.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 28.11.2025 Seite 4



Bebauungsplan [
.Oberteuringen-Mitte - Teildnderung des Flst. Nr. 26" G FRO RER
in Oberteuringen INGENIEURE

Fassung:

[N
28.11.2025 rI: GFRORER
INGENIEURE
Hohenzollernweg 1
Bearbeiter: 72186 Empfingen
07485/9769-0

Axel Philipp /

infoldgf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgeferi{i/gtfeme}e Oberteuringen,
Ralf Meﬁ7€r B'L]rgermei,stér]
P

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 28.11.2025 Seite &



